Machen Sie was daraus:

Miinchen-Pasing... klassisches Stadthaus von 1937 mit viel Grund
++ Gegen Gebot, keine Kauferprovision ++
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Im Uhrzeigersinn von links oben: Wohnzimmer / Wohnzimmer / Kiiche / Gartenansicht /StraBenansicht

Immo~Makler-Schwarz

Immo-Makler-Schwarz e K.
immo-schwarz@t-online.de
www.immo-makler-schwarz.de

Eine Raritat!

Das Haus befindet sich in idealer
Distanz zum (fur FuRganger sehr viel
schoner  gewordenen) Zentrum
Pasings und den Pasing-Arcaden.
Der Garten ist groR genug zum
Garteln, Relaxen oder um mit den
Kindern zu spielen. Unter der
Pergola lasst sich der Grillabend
fortsetzen, wenn das Wetter wieder

einmal nicht mitspielt.
Das Haus bedarf einer Renovierung.
Zimmer 5%

Wohnflache ca.120 m?
(Terrasse zu %)

Nutzfliche ca. 68 m?
Grundstiick ca. 356 m?
Baujahr ca. 1937

Bezug September 2013
Garage/ Moglich, aber
Stellplatz nicht vorhanden
Kaufpreis Gegen Gebot !



mailto:immo-schwarz@t-online.de

Machen Sie was daraus:

Miinchen-Pasing... klassisches Stadthaus von 1937 mit viel Grund
++ Gegen Gebot, keine Kauferprovision ++
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Lage und Umfeld

Das Haus befindet sich in der >>>-
Str. 11, 81242 Miinchen.
Alle Einkaufsmoglichkeiten und die
neuen "PASING-Arcaden" sind zu
FuR erreichbar.

Freizeit: Schwimmen, Sauna und
Wellness im "Westbad". Oder auf
einen gemdtlichen Kinobesuch im
"Rex". Unterschiedlichste
Gastronomie im nahen Umfeld,
empfehlenswert das  Wirtshaus
"FranZz" (mit Biergarten) oder der
Italiener "da Ugo". Mit dem Rad ist
der Pasinger  Stadtpark oder
Westpark einen Ausflug wert.

Fiir Kinder: Krippe, Kindergarten,

Grundschule und Gymnasium ganz
nah zu Ful3.

Die Tram- und Bushaltestelle
,OffenbachstraRe” ist gleich um die
Ecke, in die Miinchener Innenstadt
sind es nur etwas lber 20 Minuten!

Weitere  Ortsinformationen im
Internet unter Muenchen.de oder

bei Wikipedia.de.

Im Uhrzeigersinn von links oben: Terrasse mit Pergola / Akeleien im Garten / Garten mit Obstbdumen / Lageplan /Stadtplan


http://www.pasing-arcaden.de/
http://www.swm.de/privatkunden/m-baeder/schwimmen/hallenbaeder/westbad.html
http://web.neuesrex.de/index.php?show=week
http://www.franzz.com/index.html
http://www.ristorante-da-ugo.de/
http://www.monacomedia.de/muenchenwiki/index.php/Pasinger_Stadtpark
http://de.wikipedia.org/wiki/Westpark_(München)
http://www.muenchen.de/stadtteile/pasing.html
http://de.wikipedia.org/wiki/Pasing

Immag- Makle r-Schwarz

Erdgeschoss

Windfang 1,20
Diele 3,70
Wohnen/Essen 29,60
Terrasse 6,23
Kiiche 8,10
WC 0,90

GeschoBhohen Keller: 2,03m, Erd- und Obergeschoss: 2,54m, Dachgeschoss: 2,48m
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Obergeschoss

Diele 5,30
Schlafen 15,10
Kind 14,00
Biiro 5,70

Bad 3,60




Immc—MahIechhwarz

Dachgeschoss
Studio 1 9,30
Studio 2 10,20
Diele 5,30
wWC 1,50

Die Schrégen sind beriicksichtigt!
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Immu—ﬁ‘!ahler-—ﬂchwar:

Angebotsiibersicht

Verkauf Mindestgebot: >>>.000,- Euro (keine Kauferprovision !)

gegen Gebot Bitte richten Sie Ihr Gebot schriftlich oder gescannt per Email

an die Fa. Immo-Makler-Schwarz e.K., Nockherstr. 3, 81541
Minchen, (immo-schwarz@t-online.de).

Angebote konnen bis zum >>> von Personen abgegeben
werden, die das Haus auch besichtigt haben.

Bauweise/ Das Haus steht nicht unter Denkmalschutz. Ziegelbauweise, Keller und

Ausstattung  Kellerdecke Beton. Ein Kellerraum ist durch den Ziegelboden optimal
als Weinkeller geeignet. Decken als Holzbalkendecken, Holztreppen,
Einschubtreppe zum Dachspitz. Die originale Baubeschreibung ist
erhaltlich. Teilweise original Holzkastenfenster und Innentliren mit
Fullungen. Ein Kachelofen im Wohn-/Essbereich sorgt fiir wohlige
Warme.
Erneuerter Elektrokasten. Gaszentralheizung von VAILLANT aus dem
Jahr 1996.
In den Wohn- und Schlafrdumen Dielenboden, Zustand unbekannt,
grofBtenteils mit  Teppichboden  beklebt. Eine einfache
Kiicheneinrichtung ist vorhanden. Ein gerdumiges Gartenhaus gehort
zum Angebot.

TV/Internet  Fernsehen (ber Kabel, DSL ist erhéltlich.

Besichtigen Diese Beschreibung ist kein Ersatz fiir eine Besichtigung, bei Bedarf
bitte melden!

ELE

Objektvideo

You([TH)

Den QR-Code links mit ,,QR Code Scanner App”“
oder ,,Barcode Scanner” einlesen. Bildergalerien
und Objektvideo fiir Smartphone/Tablet PC sind
hier zu finden.

sl
Im Uhrzeigersinn von links oben: Kleines Zimmer OG / Kinderzimmer / Bad / Schlafzimmer / Treppenhaus


mailto:immo-schwarz@t-online.de
http://www.immo-makler-schwarz.de/25179/Baubeschreibung.pdf

Heiz- und Waschkeller

Finanzierungsbeispiel:

Dachstudio

Kaufpreis: >>>.000 €

Grunderwerbsteuer:  >>.430€ (3,5 % aus dem Kaufpreis)

Notar + Amtsgericht: >.470€ (ca. 1,5 % aus dem Kaufpreis)

Vermittlungshonorar: 0 € (fallt fir den Kaufer nicht an)

Renovierung: 75.000 € (Fenster, Bad, WC's, Wande, Boden)

Gesamtaufwand: >>>.900 €

Eigenkapital: >>>900 € (Eine Finanzierung mit geringerem
Eigenkapital ist auch moglich!)

Fremdmittel: >>>.000 €

Jahrlicher und monatlicher Aufwand:

Jahrliche Zinsen: >.900 € (Darlehen 10 Jahre fest, 100%
Auszahlung, nom. Zins 2,20 %, eff. 2,22
%, gem. PangV.)

Tilgung: >.500 € (1% jahrlich, Empfehlung = héhere
Tilgungsrate)
Nebenkosten >.640 € (Energie, Wasser, Kanal, Abfall, Vers.,

etc.)

Jahrlicher Aufwand >>.040 €

Monatl. Aufwand: 1.420 € (inkl. Nebenkosten)
Bitte beachten Sie, dass diese Berechnungen Musterbeispiele sind. Eine
detaillierte, auf Ihre Verhaltnisse abgestimmte Betrachtung erstellen wir
gerne. Zinskonditionen kdnnen sich jederzeit andern.
Ndhere Auskiinfte erteilt: Herr Robert Flohr, Generalagent Bausparkasse
Woistenrot, Augsburger Str. 25, 82194 Grobenzell (Telefon: 08142-46950)

Irnmcr—MahIe r-Schwarz

Sie wissen von einer Immobilie...

Wir suchen Aktuell haben wir eine sehr grole Anzahl Interessenten, die
ganz unterschiedliche Immobilien zum Kauf suchen.

Vom 1-Zimmer Appartement bis zum freistehenden Haus, tber
komplette Mehrfamilienhauser bis hin zu Baugrundstticken, fir
fast alles haben wir passende Kunden.

Wo? Miinchen, Umland und allen Gemeinden im S-Bahnnetz

Sie kennen jemanden in der Familie, im Bekannten- oder Freundeskreis,

der eine Immobilie vermieten oder verkaufen mochte.

Und dann? Freundliche Kontaktaufnahme und danach eine kostenlose und
unverbindliche Wertschatzung der Immobilie mit Empfehlungen
zum richtigen Angebotspreis, dem besten Zeitpunkt und den

richtigen MarketingmalRnahmen.

Versprechen »Ich werde alles daran setzen, dass auch Sie
zu meinen zufriedenen Kunden gehdéren.
Nehmen Sie mein Angebot an, denn ich freue
mich bereits darauf, Sie und Ilhre Immobilie

kennen zu lernen!”

Roger Schwarz, Firmeninhaber

Was haben
Sie davon?

Zunachst einmal bekommen Sie fiir jede Empfehlung ein kleines
kulinarisches Dankeschén, unabhangig davon, was aus lhrer
Empfehlung wird.

Bei einer erfolgreichen Vermittlung reichen die Pramien von
einer Kiste Wein bis zu einem 1-woéchigen Cluburlaub flr 2
Personen oder dem entsprechenden Gegenwert in Bar. Bitte
lassen Sie sich im Vorfeld einer Empfehlung als , Tippgeber” bei

uns registrieren.




IHRE IMMOBILIE

ist fiir uns ,,das GroRRte”. Egal ob es sich um ein 1-
Zimmer Apartment oder ein exklusives Haus
handelt.

Jede Immobilie wird mit dem gleichen Einsatz
und der gleichen Sorgfalt vermarktet.

KONNEN SICH ALLE IRREN?

Uber 90% unserer Kiufer
und Verkdufer wiirden
uns weiter empfehlen
und tun dies auch. Und
das sind bereits mehrere
Hundert. An dieser Stelle
ein groBes Dankeschon!
Referenzen finden Sie auf
unserer Homepage.

1989-4009

RICHTIG GERECHNET?

Jede Immobilie ist ein Unikat. Der Preis ist
abhangig von Lage, Zustand, Alter, Ausstattung,
Energiewert, Modernisierungsaufwand, den

monatlichen Nebenkosten und der
momentanen Marktlage.

Dennoch ermitteln viele Verkdaufer den Wert
lhrer Immobilie durch ,Hoérensagen aus der
Nachbarschaft”.

GRATIS WERTERMITTLUNG

Kostenlos und unverbindlich fiir Sie,
aber mit aller Sorgfalt

o Fiir ein Haus oder eine Wohnung

e Wie hoch der Erlos sein wird

e Wie lange der Verkauf dauert

o Wie die derzeitige Marktlage ist

Wer mit dem falschen Angebotspreis startet,
verschenkt entweder bares Geld oder erzielt nach zu
langer Verkaufsdauer einen schlechteren Preis weil
das Objekt , totgeworben” wurde.

Wenn Sie wollen, konnen

Sie sich jetzt zuriick

lehnen, denn wir

kiimmern uns um alles.

Von den Verkaufsunter-

lagen, Uber die Besich-

tigungstermine bis zum

Notartermin und der Ubergabe an den Kiufer.

EINEN HAKEN

... hat die Sache doch bestimmt? Leider ja.

Der Service ist nur in Miinchen und Umland
erhaltlich.

Immc—MahIechhwarz

Immo-Makler-Schwarz e.K.
Ringbergstr. 4, 83666 Schaftlach
immo-schwarz@t-online.de

REFERENZEN

1P Yerkauft Wohnungen
‘l]\ ‘\| Mii.-Neuhausen

Verkauft:
Doppelhaushalften

“\ SN RN Mii.-Lochhaus L
Vg R TR

Mii.-Schwabing

2-Zimmer Mii.-A




Immo-Makler-Schwarz e. K.
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HOHE ANSPRUCHE

Multimedia, Objektvideos, Profifotos, modern
moblierte Grundrisse in 3-D, mobiler Zugriff auf
Immobilienangebote im Internet, Informationen
in sozialen Netzwerken. Die Erwartungen der
Interessenten sind in den letzten Jahren erheblich
gestiegen. Wenn Sie einen Makler mit dem
Verkauf lhrer Immobilie beauftragen sollte der
sich mit den modernen Medien auskennen.

3-D GRUNDRISS PRASENTATION
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OBIJEKTVIDEOS IN HD

»Ein Bild sagt mehr als 1000 Worte“ und ein Video
sagt mehr als 100 Bilder ...

Deshalb ist die Produktion eines professionellen
Objektvideos in HD fester Bestandteil der
Angebotsprasentation.

Die Lange des Videos ist bei
Wohnungen ca. 2 Minuten,
bei Hausern 3-4 Minuten.

Die Videos werden mehrere
hundert Male angeschaut,
dies erspart nicht zuletzt dem Eigentiimer viele
unnoétige Besichtigungen.

You([T1)

30 PUNKTE V.I.P. SERVICE

Den Kanal finden Sie unter
ImmoMaklerSchwarz

Mehr zum 30-Punkte-
Verkaufer-lmmobilien-Profi-
Service finden Sie unter

http://www.immo-makler-
schwarz.de/ oder Sie scannen
den Code rechts.



http://www.youtube.com/user/ImmoMaklerSchwarz?gl=DE&feature=watch
http://www.immo-makler-schwarz.de/
http://www.immo-makler-schwarz.de/

