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Baubeschreibung: Neubau von zwei Villenhilften in Pullach
Stand 27. Oktober 2016
ALLGEMEIN:

Die Grundstiicke werden real geteilt. Die Kosten der Realteilung sind im Kauf-
preis enthalten.

Enthalten sind:

Die schliisselfertige Erstellung der Hauser, die AuRenanlagen sowie die Haus-
anschliisse fur Strom, Trinkwasser, Abwasser und Telekomunikation, sowie
der Anschluss an das Geothermie-Netz Pullach , die Erdarbeiten, eine eventuel-
le Wasserhaltung, die Schmutzwasser-Kanalarbeiten und die Regenwasser-
Kanalarbeiten einschlielRlich der erforderlichen Versickerungseinrichtungen,
sind im Kaufpreis enthalten.

Die gesamte Baustelleneinrichtung und der Baustrom sind ebenfalls enthalten.

ROHBAU:
Maurer- und Betonarbeiten

Der Keller wird grundwassersicher aus Stahlbeton entsprechend den statischen
Erfordernissen errichtet (,,weiBe Wanne“).

AulRen vor den Betonwanden und unter der Bodenplatte wird eine Hart-
schaumdammung aufgebracht. Die Dicke richtet sich nach den Anforderungen
der Energieeinsparverordnung.

Das Erd-, Ober- und DachgeschoB bekommen AuRenwdnde aus 36,5cm star-
ken Warmeddammziegeln, die Kommunwand wird zweischalig als 17,5 cm star-
ken Hohlkammerziegeln ausgefihrt, die mit Beton ausgegossen werden.

Das Gebadude wird auBen mit einem mineralischen Putz versehen und weild
gestrichen.

Die Innenwdnde werden aus Ziegelmauerwerk, sofern statisch erforderlich,
auch aus Stahlbeton, hergestellt.

Die GescholRdecken liber dem Keller, dem Erdgeschol® und dem ObergeschoR
werden aus Beton nach Angabe des Statikers gegossen und bekommen eine

glatte Untersicht.

Dachkonstruktion

Der Dachstuhl wird aus Nadelholz in Zimmermanns-Konstruktion errichtet. Die
Dacheindeckung erfolgt mit Betondachsteinen, Farbe anthrazitgrau.
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Fiir die Warmeisolierung wird eine mindestens 20 cm starke Mineralwolldam-
mung verwendet.

Spenglerarbeiten

Die Dachrinnen, Fallrohre und sonstigen Spenglerarbeiten werden in Titan-
Zink-Blech ausgefiihrt.

Treppen

Die Geschol3treppen sind durchgehend vom Keller bis zum DachgeschoR ver-
putzte Betontreppen mit Stufen aus hellem Granit. Die Treppen bekommen
ein Edelstahlgelander mit Holzhandlauf, passend zum Parkettboden.

Je nach Baufortschritt ist grundsatzlich die Ausfiihrung mit Holzstufen anstelle
des Granits moglich.

AUSBAU:
Heizung

Die Hauser werden an das Fernwarmenetz Pullach angeschlossen, das aus-
schlieBlich durch Erdwdrme (Geothermie) gespeist wird (Innovative Energie
fr Pullach GmbH).

Auf diese Weise erzielen wir ein absolut umweltfreundliches und zukunftswei-
sendes Heizsystem, da bei der Geothermie keinerlei Schadstoffe emittiert wer-
den und keine Verbrennung von fossilen Rohstoffen erfolgt.

Langfristig ist diese Beheizung sehr wartungsarm und sicher, da es keine
Schadstoffmessungen etc. gibt.

Die Hauser bekommen eine FuBbodenheizung, auch im Kellergeschol} in den
wohnraummaRig ausgebauten Raumen. Mit der Thermostatsteuerung kann
die Temperatur raumweise den Benutzerwiinschen angepasst werden.

Darliber hinaus gibt es einen Speicher fiir das in den Badern und der Kiiche
bendtigte heille Wasser.

Und in den Badern befinden sich Handtuchwarmer-Heizkorper, die an die
Heizung angeschlossen sind.

Optionale dezentrale Liiftung

In allen Wohnraumen kdnnen dezentrale, gerduscharme Lifter mit Warme-
rickgewinnung installiert werden. Dadurch wiirde eine automatische Belif-
tung ermoglicht.

Optionaler Kamin

Auf Wunsch kann ien raumluftunabhangiger Kamin vom EG bis zum Dach ein-
gebaut werden. Dieser Schornstein ware geeignet fiir den Anschluss eines Ka-
chel- oder Kaminofens im Wohnbereich oder auch in den anderen Geschossen.
Auller dem Rauchzug gabe es einen Zug fir die Zuluft des Ofens.
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Sanitarobjekte, Fliesen, Bodenbeldge

Soweit im Folgenden Materialfestlegungen getroffen werden, geht es lediglich
um die Festlegung eines Standards. Es besteht die Moglichkeit, Alternativen
bei den jeweiligen Handwerksfirmen auszusuchen, soweit die Materialien noch
nicht eingebaut sind. Eventuell entstehende Mehrpreise werden mit den Fir-
men direkt abgerechnet, Minderpreise werden vergitet.

Bad und WC

Ausstattungsserie , Take 3000“ fir die Armaturen, Waschbecken und WCs
(,Hansa“ und ,,KERAMAG®), ,Take 2000“ flir Bade- und Duschwannen.

Der ebenerdige Duschbereich in den Badern im Ober- und Dachgeschoss be-
kommt einen gefliesten Boden mit ,Linienentwéasserung” (Edelstahl) und eine
Glastiir als Duschabtrennung.

Darliber hinaus gibt es je Bad einen Handtuchwarmerheizkérper, der an die
Heizung angeschlossen ist.

Spiegel, Handtuchhalter, Seifenschale, Papierhalter, etc. sind nicht enthalten.

Die Steigstrange der Wasserleitungen sind aus Edelstahl, die Anbindeleitungen
an die Sanitarobjekte sind aus Kunststoff oder Edelstahl.

Kiiche

Die Warm- und Kaltwasserversorgung ist fir eine Einbaukiliche des Kunden
vorbereitet (bis zum Eckventil). Der Wanddurchbruch fiir die Dunstabzugs-
haube erfolgt nach MaRgabe des Kaufers.

Fliesen

Der Duschbereich wird raumhoch gefliest. Die Gbrigen Wande im Bad und WC
werden bis zu einer Hohe von ca. 1,20 m, bzw. bis zur Oberkante der Ablage
oder Vormauerung gefliest. Oberhalb werden die Wande verputzt (siehe , Putz
und Anstrich®).

In der Diele, im WC, Kiiche und Bad ist ein Fliesenboden vorgesehen.

Die Wand- und Bodenfliesen zu einem Materialpreis von € 40,00/m? (inkl. 19
% MwsSt. und Format bis 30/60 cm) werden vom Kaufer frei aus der Fliesenaus-
stellung gewahlt.

Der gesamte Keller einschlieBlich Hobbyraum wird gefliest (Materialpreis
hierfir: € 25,00/m? inkl. 19% MwSt.)

Parkett

Alle nicht gefliesten Rdume im Erd-, Ober- und Dachgeschoss erhalten vollfla-
chig verklebte Parkett-Dielen zum Beispiel mit ,HARO“ Dreischicht-
Landhausdiele Eiche strukturiert, Sortierung lebhaft, 3-fach gedolt. Fir die Ver-
klebung wird umweltfreundlicher ,EC1“-Kleber verwendet. (Materialpreis €
78,50/m? inkl. 19 % MwSt.)
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Waschkiiche / Heizraum

Es wird ein emailliertes Stahlausgussbecken mit Warm- und Kaltwasserhahn
,auf Putz”“ und der Waschmaschinenanschluss installiert.

Elektroinstallation

Die Anzahl der Lichtschalter, Steckdosen und Lichtausldsse wird in einer sepa-
raten Stickliste festgehalten. Im Rahmen der Anzahl der vorgesehenen Steck-
dosen und Lichtausldsse kann ohne Aufpreis eine individuelle Anordnung die-
ser Einrichtung gewahlt werden, sofern nicht bei Vertragsabschluss die Instal-
lation bereits ausgefiihrt wurde.

AuBen gibt es je ein AulRenlicht mit Bewegungsmelder an jeder Haustlir, je eins
vor den beiden Garagen.

Die Installation erfolgt im Leerrohrsystem auRer im Bereich der Haustrenn-
wande. Hier werden aus Schallschutzgriinden Stegleitungen verlegt. Das Schal-
terprogramm ist von Busch-Jager, Serie ,,Reflex SI“.

Auf dem Dach befindet sich eine SAT-Anlage. Sie bekommt in vier verschiede-
nen Raumen Anschlussdosen fir den Fernsehempfang (8-fach LNB, direkte
Verteilung von oben).

Dariiber hinaus gibt es eine LAN-Verkabelung vom Ubergabepunkt der Tele-
kom in vier frei wahlbare Raume des Hauses (sofern nicht bei Vertragsab-
schluss bereits verlegt).

Fenster, Fenstertiiren

Die Fenster und Fenstertliren im EG, OG und DG und die Dachflachenfenster
sind aus hoch warmedammenden Mehrkammer-Kunststoffprofilen, Farbe:
innen weil, aulen grau. Die Verglasung der Fenster erfolgt mit Dreifach-
Warmeschutz-Verglasung, Dammwert entsprechend der EneV. Dachflachen-
fenster je nach Produkt: Zwei- bzw. Dreifach-Warmeschutzverglasung.

Die Hobbyraum- und Kellerfenster sind ebenfalls dreifach verglaste Kunst-
stoff-Fenster.

Rollladen

Alle Fenster und Fenstertiren mit Ausnahme der Kellerfenster, des WC‘s und
der Dachflachenfenster bekommen elektrische Vorbau-Rollladen mit eckigen,
pulverbeschichteten Alu-Kasten und Flihrungsschienen, Farbe der Kasten und
Schienen: Anthrazit, Farbe des Behangs: weil. Die Bedienung erfolgt tber Ein-
zelschalter in Fensternahe.

Innentiiren
Séamtliche Zimmertiiren sind weiR beschichtet, mit Rundkante, Holztlirbldtter

mit Roéhrenspankern. Sie haben Zargen mit Rundkante und umlaufenden
Gummidichtungen.
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Hersteller: ,,Garant”, Driickergarnituren (Hoppe — Stockholm, Alu F 1, alterna-
tiv: Hafele Gehrungsform aus Edelstahl) oder gleichwertig.

Hauseingangstiir

Die Hauseingangstir ist ein hochwertiges Holzelement mit Isolierung und drei-
fach Schwenkriegelverriegelung des Tirblatts. Sicherheitsbeschlage von Hop-
pe, Modell: Amsterdam, aullen: Edelstahlgriffstange | = 40 cm, PZ-Rosette mit
Profilzylinder und 3 Schliisseln. Umlaufende Doppeldichtungen. Oberflache des
geschlossenen Tirblatts und des Rahmens: deckende, werksseitige Beschich-
tung in weil}. Neben der Tir befindet sich ein fest verglastes Seitenteil.

Putz und Anstrich

Alle Innenwande werden mit Kalkgipsputz verputzt. Es handelt sich um einen
Filzputz mit leicht koérniger Oberflache.

Die zu fliesenden Wande und die Ziegelwande im Keller bekommen einen Ze-
mentputz.

Die BetonauRenwadnde im Vorratskeller und Heizung/Waschen sind glatt und
bleiben unverputzt, werden jedoch weild gestrichen wie alle tGbrigen Wande.

Die Betondecken haben bereits werksseitig eine fertige, glatte Untersicht. Die
Fugen werden glatt gespachtelt.

Die Dachschragen werden innen mit Gipstrockenbauplatten verkleidet.
Hier ist die Oberflache wie bei den Betondecken glatt.

Die Innenwande, Decken und Dachschrigen werden mit einem hochwerti-
gen, mineralischen Anstrich versehen (Silikatfarbe).

AuBenanlagen

Die Terrassen werden mit anthrazitfarbenen Betonplatten 40/40 cm belegt.
Die Lichtgraben vor den Hobbyraumfenstern werden mit Natursteinen abge-
boscht.

Entlang der Hauser wird ein Kiesstreifen eingebaut, der durch eine Beton-
Rasenkante vom angrenzenden Gelande getrennt ist.

Die Zufahrt ab dem Gehweg wird durchgehend bis vor die Garagen mit Beton-
Verbundpflaster versehen.

Im Garten wird ortsiiblicher Humus in einer Starke von 20 bis 25 cm verteilt
und mit Rasen eingesat. Das Pflanzen von Bdumen und Strduchern ist Sache
des Kaufers.

An der Grenze zwischen den Hausern und Entlang der stralRenseitigen Grund-
stliicksgrenze wird ein verzinkter, 100 cm hoher Doppelstabmattenzaun errich-

tet. An den AuBengrenzen werden die vorhandenen Zdune erhalten.

Je Haus ist ein frostsicherer Gartenwasseranschluss vorgesehen.
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Garage

Die Garage bekommt ein elektrisches Kipptor und hat ein InnenmaR von ca.
2,80 x 5,80m und eine Durchfahrtshéhe von min. 2,00m.

Optionaler Doppelcarport

Die oberirdischen Stellplatze konnen mit Carports versehen werden. Der Car-
ports ist eine Holzkonstruktion, Ausfliihrung durch die Zimmerei. Holzbalken
nach statischer Berechnung unter Bericksichtigung der zu erwartenden
Schneelast. Seitenverkleidungen als horizontale Holzlattenkonstruktion. Ein-
deckung mit Sicherheitsglas. Alternativ als extensiv begriintes Dach. Die Stell-
platze unter dem Carport werden gepflastert.

Sonderwiinsche

Sonderwiinsche werden soweit es der Baufortschritt zuldsst und die beteiligten
Handwerker sie ausfiihren kdnnen, berlicksichtigt.
Fir einige Sonderwiinsche liegen bereits Preise vor (jeweils inkl. 19% MwSt.):

Unterkellerung der Garage, als Hobbyraum ausgebaut: 37.800,-

Balkon, 1,25m tief x 6,50m lang im 1. OG: 8.600,-

Duschbad mit mech. Entluftung im Keller: 12.900,-

Kamin ab EG zum Betrieb eines Kaminofens: 5.700,-
Fotos

Die meisten Aufnahmen sind von bereits gebauten (und verkauften) Hausern
in Puchheim b. Miinchen und Miinchen-Perlach entstanden.

Die Bilder der Sanitargegenstande, der Elektroserie, der SAT-Anlage, dem Tiir-
griff und vom Zaun sind Produktbilder der jeweiligen Hersteller.
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